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RESUMO

O que revolucionou o direito de propriedade no Brasil no inicio do século foi o Estatuto da Terra em
1964, considerada como a lei mde do arrendamento que regularizou através dos contratos agrarios as
terras assentadas na producdo primaria, na qual se destacam as atividades extrativistas, a agriculturae a
pecuaria, praticadas em terras publicas ou particulares.

Em Portugal, é através do contrato que se regulariza esse arrendamento rural com essas medidas emerge o
problema social do homem do campo, que ha muito vinha pressionando o Estado, de tal modo que este
foi obrigado a tomar medidas restritivas no tocante aos contratos para garantir mais seguranga nos
arrendamentos e parcerias, 0S mais tipicos e usuais meios de explorar aterra.

Palavras-chave: Revolucionou, Propriedade, lei, medidas.

INTRODUCAO

O presente trabalho versa sobre arrendamento rural.

Conceituaremos sobre contratos e seus elementos obrigatorios, formas de contrato e normas.

Entretanto, trara outras indagagdes sobre os fil 6sofos contratualista dos séculos XVI a X VIII.

E seguindo passos da historia, sera exposto um breve relato sobre arrendamento rural no Brasil e Portugal

1/17


https://www.nucleodoconhecimento.com.br/enviar-artigo-cientifico-para-submissao

Revista Cientifica M ultidisciplinar Nucleo do Conhecimento - RC: 23572 - | SSN: 2448-0959
https:.//www.nucleodoconheci mento.com.br/pedagogia/arrendamento-e-parceria-rural

em suatrgjetoria ate os dias de hoje.

Todavia, 0 Estatuto terra de 1964, no Brasil procurou regrar as relagdes contratuais advindas do uso e da
posse daterra. O Estado passou a dirigir as vontades das partes nos contratos agrarios, com uma visivel
conotacdo social, assegurando maior protecdo contratual a que venha temporariamente possuir aterra de
formaonerosa. Passado a preocupacéo com a historia do surgimento do arrendamento rural, seréo exposto
sobre os dispositivos legais, estatutos e outras normas que versem sobre arrendamento rura e
consequentemente sobre o contrato de arrendamento.

O estudo pretende ainda explicar de forma clara e objetiva o contrato de arrendamento rural e seus
elementos, prazos e modalidades.

Cabe dizer que verificaremos e pontuaremos sobre contrato de arrendamento rural e parceriarural.

Para melhor compreensdo do assunto a pesquisa documental analisa os dispositivos do codigo civil
Brasileiro e Portugués e, preceitos doutrinarios do Direito, legislacbes e Estatuto da Terra que estéo a
garantir aefetividade, eficiénciajurisdicional.

Palavras-chave: Arrendamento, parceria, contrato, rural e agrario.
FILOSOFOS CONTRATUALISTA

Como é de conhecimento de todos desde do comego da criacdo do mundo as terras sdo uns dos bens
imoéveis gue mais causam conflitos e também muitas mortes por conta da famigerada sede de poder pelas
poses das propriedades. Nesse contexto, cabe dizer sobre os fildsofos contratualista do sec. XVI a X VI,
visam as propriedades como como forma de detencdo de poder. Haja visto que, em outrora os reis
estavam em constantes guerras para protege-las e preserva-las como uma maneira de assegurar seu poder.
Assim, diante desse contexto historico segundo Thomas Hobbes, o0 estado de natureza do homem era de
guerra e medo e, para o individuo manter a paz e a ordem tem-se que fazer um contrato com o estado
soberano (rei) absolutista abrindo m&o da sua liberdade. Vale assinalar, que para Hobbes, o rei é o
responsavel pela protecdo e progresso de cada cidadd@o, somente o soberano pode voltar o homem ao seu
estado natural sem selvageria e ainda, o individuo ndo deve contestar as decisdes tomadas por ele.

"Isso € mais do que consentimento ou concordia, pois se resume numa verdadeira unidade de todos eles,
numa s e mesma pessoa, realizada por um pacto de cada homem com todos os homens [...] Esta é a
geracdo daquele enorme Leviatd, ou antes— com toda reveréncia— daguele deus mortal, ao qual devemos,
abaixo do Deus Imortal, nossa paz e defesa’ [...] E nele que consiste a esséncia do Estado, que pode ser
assim definida: ‘Uma grande multiddo institui a uma pessoa, mediante pactos reciprocos uns aos outros,
para em nome de cada um como autora, poder usar a forga e os recursos de todos, da maneira que
considerar conveniente, para assegurar a paz e a defesa comum’. “O soberano € agquele que representa

essa pessoa’. 12

Diferentemente do pensamento de Hobbes, o filosofo John Locke alicerca seu pensamento em que o
homem € livre, igual e independente e, € propriedade de s mesmo. Entretanto, deve obediéncia a Deus.
Nesse contexto retrata que a propriedade € um direito divino destinado a todos e que, os homens sdo
livres, porém dotados de razéo e ndo devem subtrair a liberdade do outro. Caso isso ocorresse levaria ao
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estado de guerra. A propriedade deve ser cuidada e protegida, e deve torna-la produtiva sem desperdicio,
se assim o fizer ninguém tera direito ainvadi-la e, na hipotese disso acontecer o individuo pode defender-
se do invasor, podendo inclusive mata-lo. Deste modo Locke, sugere ainda que os homens desse periodo
juntem-se para que formem um corpo politico como uma maneira de preservar as propriedades (vida,
liberdade e posse)

pois sendo assim, podem dliar-se a qualquer governo ja formado para ter garantias de seguranca e
preservacao da propriedade, prevalecendo sempre a vontade da comunidade.

Locke ressalta, "Embora a terra e todas as criaturas inferiores pertencam em comum a todos os homens,
no entanto homem tem a propriedade em sua propria pessoa; a esta ninguém tem qualquer direito sendo
ele mesmo". ¥

Deus deu a terra a0 homem e deu-lhe também a razéo para fazer uso dela da maneira que Ihe convier,
assim todo o espaco que o homem trabalha, cuida, planta e melhora € seu exclusivamente e ninguém lhe
podetirar.

Jean-Jacques Rousseau, surge entdo com avisao de que o homem no seu estado natural nasce bom elivre.
Mas, o convivio em Estado de sociedade o corrompe por dois fatores: aambicao que os leva adelimitar e
cercar suapropriedade e acompetividade dalei dos maisfortes que oslevaafabricar armas paradefender-
se. Esses dois fatores foram o que fizeram as pessoas se juntarem para fazer o primeiro contrato para a
protecdo aos bens, obstacul os aos ambiciosos e todos teriam deveres reciprocos. Essa lei da propriedade
ele considerava totalmente desigual onde somente os ricos levavam vantagens.

"Suponhamos que homem chegando a? aquele ponto em que os obstaculos prejudiciais a? sua
conservacao no estado de natureza sobrepujam pela sua resisténcia as forcas de que cada individuo dispde
para manter-se nesse estado. Entdo, nesse estado primitivo j&? ndo pode subsistir, e 0 género humano
parecia se ndo mudasse de modo de vida". ¥

Cabe assinalar, que Rousseau pensa prospectivamente em um contrato social verdadeiro que desse
garantias individuais e juridicas ao povo que tem poder soberano de limitar o estado e escolher o seu
proprio governante. Esse pensador tem um traco marcante na historia influenciou a democracia, a
republica, os direitos individuais e garantias juridicas como o principio da igualdade e liberdade. Cabe
dizer que Rousseau avangou do estado natural para um estado socia acentuando que o homem é bom
porém a sociedade o0 desvirtua assim o direito e garantias do individuo deve ser baseado nos principios
das leis da propria natureza pois, a propriedade privada fundamenta a autoridade politica coerciva.

Nessa perspectiva a Professora Marilena Chaui, afirma que se os individuos nesse periodo se apossam de
terras e bens, ndo ha significado algum pois, ndo existe lei para ampara-los e, completa dizendo:

"No pensamento politico de Hobbes e de Rousseau, a propriedade privada ndo é um direito natural, mas
civil. Em outras palavras, mesmo que no estado de natureza (em Hobbes) e no estado de sociedade (em
Rousseau) os individuos se apossem de terras e bens, essa posse € 0 mesmo que nada, pois ndo existem
leis para garanti-la. A propriedade privada €, portanto, um efeito do contrato social e um decreto do

soberano. Essa teoria, porém, ndo era suficiente para a burguesia em ascensao” .°
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Assim é oportuno ressaltar que no presente capitulo demostramos a visdo filosofica dos trés contratualista
do sec. XVI e VXII que muito contribuiram para o crescimento e desenvolvimento do individuo quanto
sociedade e estado. Essas contribuigdes foram essenciais para a elaboracdo das leis e principios que
servem de modelo para as normas vigentes atualmente. Mesmo o Hobbes que tem como visdo o
absolutismo do rel acaba que contribui igual para o avango da historia ao tratar de contrato. Cabe notar,
gue ele defende a soberania absol uta porgue acredita que somente 0 Rel trard paz, progresso e seguranca,
face que o homem em seu estado natural era de selvageria prevalecendo a lel do mais forte. Enquanto
gue, o liberalista John Locke acredita que o estado representa a institui¢cdo incumbida por vontade
expressa do povo para manter a ordem e o equilibrio. Por conseguinte, o poder do rel ndo deve ser
absoluto e, preza pela solidariedade, liberdade e igualdade. Assim como Locke , Rousseau também
acredita que o estado de natureza do homem é bom e livre e, que a ambic¢do e competividade que o
desvirtua. Rousseau preconizava a democracia formal e deixou um legado de garantias e direitos que
serviram de inspiragdo para todo o mundo. Assim o que importar dizer € que diante do exposto acima é
possivel fazer umareflex&o de que o passado reflete influencias positiva no futuro e com a perspectiva de
corrigir as injusticas e diferengas buscando construir algo melhor com base nos pensamentos desses
filosofos. Thomas Hobbes criou o contrato absolutista, o John Locke o moderado e 0 Rousseau o0 contrato
social.

Dessa forma, percebe-se que a regularizacéo de propriedades e o surgimento dos contratos vem de
encontro com a perspectiva deste trabalho. O capitulo a seguir aborda um recorte histérico de
arrendamento rural para melhor compreenséo do surgimento do contrato que € o pilar de sustentacéo do
arrendamento rural.

2. RECORTE HISTORICO DO ARRENDAMENTO RURAL
2.1. SOBRE O BRASIL

Como vimos no capitulo acima, a propriedade foi alvo de grande guerra e muita disputa e com iSso 0
aparecimento de algo que pudesse garantir os direitos de posse. Diante disso, caminha-se para a
idealizac&o dos primeiros contratos que norteiam a sociedade. Cabe dizer que o pensamento racional
surgiu com a perspectiva de normalizagdo do estado natura do homem e dessa forma serviu como
modelo para a construcéo das normas juridicas que norteiam nos séculos seguintes todo o ambito do
estado e do direito. No Brasil, o primeiro contrato de arrendamento ocorreu em 1502, sob a forma de
parceria, entre a coroa portuguesa e o negociante Fernando de Noronha, que foi 0 primeiro a receber
autorizacdo que regia a exploracdo de produtos naturais, especialmente Pau Brasil. Vale assinalar que os
contratos de parceria firmados naguela época eram feitos da seguinte forma: o arrendatario deveria
mandar uma frota de sei's navios anualmente com a obrigacdo de reconhecer pelo menos trezentas |éguas
de costa brasileiras e em troca carrega a mercadoria. A primeira e Unica frota partiu em 10 de julho de
1503, do Tejo. Carregou vinte mil quintais do famoso lenho, regressando a Portugal dois navios apenas,
uma vez que os outros quatro haviam naufragado. O insucesso deste contrato rendeu para o mercador
Fernando de Noronha uma carta de sesmaria, expedida com a data de 1.504. A Coroa Portuguesa, por ter
descoberto o Brasil implantou o sistema sesmaria, que era a concessao de terras brasileiras pelo governo
portugués com o intuito de desenvolver a agricultura, a criagdo de gado e, mais tarde, o extrativismo
vegetal, o que culminou na expansdo a cultura do café e do cacau. Nessa perspectiva percebe que o
contrato de parceriaja era assunto tratado através da sesmaria que serve para povoar o territério brasileiro
e ainda, recompensar nobres, navegadores ou militares por servicos prestados a coroa portuguesa.
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Entretanto, no Brasil esse sistema ndo deu certo pelo fato da situagdo ser inversa de Portugal, hd muita
terra pra poucas pessoas. Com isso, 0 Rei de Portugal, cedeu terras brasileiras a quem fosse de uma boa
linhagem para explorar as riquezas naturais da terra. Nessa mesma época criou-se as companhias
Hereditarias que nada mais era que doacdo vitalicia aos nobres cidadéos portugueses e eles tem por
obrigacdo governar, colonizar, resguardar e desenvolver a regido com seu proprios recursos. Com a
Guerra Napolednica, afamiliareal mudou-se parao Brasil. Dando novo sentido asterras brasileiras, abriu
0S portos para a exportagao, criou a Justicamilitar e outras administragdes. O Brasil comegou a despontar
como grande produtor de café, aglicar e pau-brasil. Entdo, o rei retorna a Portugal e deixa seu filho Dom
Pedro | como principe regente que logo, torna o Brasil independente. O seu primeiro ato como
governador do Brasil foi decretar a extincdo do sistema sesmaria, e criou o titulo de compra. Mas,
somente com a gestdo de D. Pedro 11 que foi criada a primeira Lei de terra brasileira. "Lei de Terras,
como ficou conhecida a lei n° 601 de 18 de setembro de 1850, foi a primeira iniciativa no sentido de
organizar a propriedade privada no Brasil. Até entdo, ndo havia nenhum documento que regulamentasse a
posse de terras e com as modificacdes sociais e econdémicas pelas quais passava 0 pais, 0 governo se viu
pressionado a organizar esta questéo”.!”!

A seguir o trabaho visa fazer um breve relato de como comegou o0 arrendamento rural em terras
portuguesas. Como pdde ser observado neste contexto que Portugal era habitual quanto ao uso do
contrato de parceria.

2.2. SOBRE PORTUGAL

A pratica de arrendamento em Portugal era comum e atingiam quase a metade do total das terras do
cultivo. Em outrora o povoado da parte sul arrendava metade da propriedade por ser muito grande assim,
além de obter lucro com o arrendamento ndo corria o risco de levar prejuizo. Engquanto que, o povoado da
parte norte arrenda por migrar para outros lugares e esse valor manteria seus proventos adicionais. Houve
um periodo que as terras pertenciam as igrejas, aos nobres e o rei. Acontecera, uma revolucdo liberal, o
gue ndo adiantou muito aos pequenos produtores pois ndo havia como competir com a poderosa
burguesia. A reforma agraria comega a ensaiar seus primeiros passos em 1974, com uma tentativa de
golpe da queda do poder fascista pelos militares. Assim, os pequenos produtores reunem-se e formam um
partido comunista tomam posse das terras porém, ndo respeitam as reservas dos latifundiarios.

Segundo Afonso de Barros:

"Transferéncia entre duas pessoas do uso e frui¢do de uma propriedade rustica, por certo lapso de tempo e
mediante determinada retribuicgo."®

Por conseguinte, esse € um breve relato de alguns fatos de tempos atras que se faz importante esclarecer
para que se possa chegar ao retrato dos dias atuais e, como a normalizagdo dalel do arrendamento rural
da suporte aos agricultores.

Com aqueda do regime fascistaem 25 de abril de 1974, alteram-se as relagdes sociais e fundiarias no sul.
Entre marcgo e novembro de 1975 mais de 1 milh&o de hectares séo ocupados e compdem-se cerca de 500
propriedades coletivas dirigidas por trabalhadores rurais. Nasciam as famosas UCP's, Unidades Coletivas
de Producdo. Com apoios estatais, de sindicatos e partidos politicos, este movimento de Reforma Agréria
avanca apoi ando-se basi camente nos trabalhadores rurais eventuais, anteriormente mais desfavorecidos, o
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gue conduz, no contexto de mudanca em que se encontrava Portugal, a novas condi¢des politico-
econdmicas das populagdes do sul.

"Aumentam as areas de cultivo, aumenta-se também a producéo, de acordo com a légica das UCP's de
maximizacdo do emprego com salérios justos, para aém do trabalho assegurado e da igualdade entre os
trabalhadores. um acesso igual a terra e aos seus rendimentos para todos os que dela dependem. Mas 0
futuro e a propria evolucdo politica e econdmica do pais revel ou-se um pouco desgjustada das intencfes
da Reforma Agréria, esvaziando por vezes os objetivos principais. [...]. Tudo isto desencadeia uma deriva
crescente das UCP's e 0 quebrar de relagdes sociais e laborais na populagdo rural. [...]. A oposicéo ao
projeto de Reforma Agrariatende a generalizar-se no pais, desaparecendo mesmo como designio nacional
ou como projeto politico de importancia estratégica. A década de 80 marcara indelevelmente o declinio
da Reforma Agréria em Portugal, desenquadrando-a dos objetivos da Politica Agricola Comum (PAC) a
gue o Pais se teve de subordinar apds as negociactes e entrada plena da Unido Europeia. Para aém disso,
assiste a uma gradual devolugdo da terra aos seus antigos proprietérios, a reconversao agricola das terras
(adeguacdo as normativas da PAC), a sua transformagdo em coutadas de caga, revestimento florestal ou
areas de criacdo de gado. A inflacdo dos precos daterra e a possibilidade de obtencéo de rendas fundiarias
concentra as atencdes dos investidores e dos grandes latifundiérios, politicamente reafirmados, animados
ainda mais pela captacdo de avultados subsidios comunitarios e pela capacidade de criarem sistemas de
comercializacdo proprios. O desinteresse e a desmotivacdo politica que 0s novos tempos trazem por
projetos de producéo coletivista remetem a Reforma Agraria para um plano inferior: dos 1 130 000
hectares coletivizados em 1975, restavam apenas 150 000 em 1990 na posse das UCP's" 1!

3. CONCEITO DE ARRENDAMENTO E PARCERIA RURAL
3.1. ARRENDAMENTOSRURAISBRASIL

No presente capitul o abordaremos os conceitos de arrendamento rural e de antemao e certo dizer que para
se falar de arrendamento rural deve-se trazer a tona o periodo do iluminismo gue € era contratual onde
fora embasada a maioria dos conceitos de contratos ate os dias de hoje.

Assim posto, segue que arrendamento rural o proprietario cede um determinado bem por um contrato pelo
gual uma pessoa fisica ou juridica recebe pagamento pré-fixado sobre seu uso e gozo, em dinheiro ou em
produto por tempo determinado ou ndo. Independente do resultado do empreendimento de imoével rural,
benfeitorias com o objetivo de melhorias, o usuéario € obrigado a pagar ao arrendador, mesmo se 0s
rendimentos da atividade ndo alcangarem o valor convencionado. A legislagdo prevé inclusive o penhor
dos bens do arrendatéario, se os compromissos ndo forem cumpridos. No Brasil, o conceito foi dado pelo
Decreto 59.566/66, que regulamenta o Estatuto da Terra, fornece o conceito de arrendamento rural no seu
art. 3°quediz:

“Arrendamento rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou ndo, o0 uso e gozo de imdvel rural, parte ou partes do mesmo, incluindo, ou ndo, outros
bens, benfeitorias e ou facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploracéo agricola,
pecuaria, agroindustrial, extrativa ou mista, mediante certa retribuicdo ou aluguel, observados os limites

percentuais da Lei” .[1%

Destarte, pode comparar o arrendamento rural com aluguel, contudo o arrendamento de terras tem uma
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legislagc@o propria chamada de estatuto da terra, que € a forma lega que se encontra disciplinada o seu
uso, ocupacdo e relacdes fundiarias no Brasil. Conforme o Estatuto da Terra, criado em 1964, o Estado
tem a obrigagcdo de garantir o direito ao acesso a terra para quem nela vive e trabalha. As lutas pelas
propriedades rurais no Brasil comecaram a se organizar desde a década de 1950. Vale lembrar, que o
surgimento dessas organizagOes e desses sindicatos rurais tinha uma forte ligagdo com a atuagéo da lgreja
Catolica e do Partido Comunista Brasileiro. O movimento em prol de maior justica social no campo e da
reforma agréria generalizou-se no meio rural do pais e assumiu grandes propor¢des no inicio da década de
1960. Por conseguinte, como o objetivo deste trabalho e tratar de arrendamento rural e seus critérios
como direito material ndo iremos adentrar sobre as motivacdes politicas e ideoldgicas e, sim focar ao
conteido juridico que complementa o pensamento do desenvolvimento programatico deste que visa
esclarecer sobre conceitos e normas de arrendamento rural e parceriarural.

Um dos primeiros codigos inteiramente elaborados pelo Governo Militar no Brasil a Lei 4.504 de 30 de
novembro de 1964. A criacdo do Estatuto da Terra € uma promessa de reforma agraria, no entanto isso foi
uma estratégia utilizada pelos governantes para apaziguar, camponeses e tranquilizar os grandes
proprietarios de terra. As metas estabel ecidas pelo Estatuto da Terra eram basicamente duas: a execucéo
de uma reforma agréria e o desenvolvimento da agricultura. Tempos depois, podemos constatar que a
primeira meta em detrimento da segunda continua no papel, contudo a segunda recebeu grande atencéo
do governo, principalmente no que se diz respeito ao desenvolvimento capitalista ou empresarial da
agricultura™

Posto que, realmente 0 que importa dizer sobre Estatuto e que este foi elaborado por juristas escolhidos a
dedo pelo ent&o presidente Castelo Branco dentro das mel hores universidades e institutos de pesquisa das
areas agraria, juridica e afins. Além de técnicos renomados de outras areas. Essa equipe reuniu-se durante
uma semana seguida para o desenvolvimento desse estatuto e esse trabalho foi acompanhado de perto
pelo presidente Castelo Branco. Ent8o, nasce uma lei adiantada para o seu tempo gue norteia todo o
processo agrério ate os dias de hoje. Vale assinaar, que é aLei fundamental do campo Juridico é tratada
como: “A MAE DO ARRENDAMENTOQO" a lei 4.504 de 30 de Novembro de 1964, conhecida como
Estatuto da Terra. Em seu Art. 1° é definido que essa lei visa regulares os direitos e obrigacdes
concernentes aos bensiméveis rurais. 2

Art. 1° Esta Lel regula os direitos e obrigacdes concernentes aos bens imoveis rurais, para os fins de
execucdo da Reforma Agraria e promogao da Politica Agricola

§ 1° Considera-se Reforma Agrério o conjunto de medidas que visem a promover melhor distribuicdo da
terra, mediante modificacBes no regime de sua posse e uso, a fim de atender aos principios de justica
socia e ao aumento de produtividade.

§ 2° Entende-se por Politica Agricola o conjunto de providéncias de amparo a propriedade daterra, que se
destinem a orientar, no interesse da economia rural, as atividades agropecuérias, seja no sentido de
garantir-lhes o pleno emprego, seja no de harmoniza-las com o processo de industrializacdo do pais.

3.2. PARCERIA RURAL BRASIL

A parceria rural foi inicialmente regulada pelo Cédigo Civil de 1916, especificamente nas modalidades
agricola e pecuéria, o fazendo nos artigos de 1.410 a 1.423. Em 1964, precisamente no dia dez de
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novembro, foi promulgadaale N.°4.504, conhecida pelo nome de Estatuto da Terra, destinado aregular
os diversos institutos de interesse do Direito Agréario e as situagdes de natureza rural. Destaforma, trouxe
de maneira mais autorizada que a legislagdo civilista, em face de sua especificidade, o tema da parceria
rural, tratando inclusive de expandir suas modalidades, que passaram a ser cinco com 0 acréscimo da
agroindustrial, da extrativa e da mista e/ou lhe entrega animais para cria, recria, invernagem, engorda ou
extracdo de matérias primas de origem animal, mediante partilha de riscos de caso fortuito e da forca
maior do empreendimento rural, e dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporcdes que estipularem,
observados os limites percentuais da lei. definicdo da parceria rura € legal, de modo a ndo causar
confusdes tipicas de conceitos doutrinarios, oriundos do intelecto de cada jurista. Encontra-se esta
delimitacdo conceitual do instituto do Decreto 59.566, feita de maneira bastante elucidativa. [**

Segundo o texto legal deste artigo 4°:

"Parceria rural é o contrato agrério pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou ndo, 0 uso especifico de imovel rural, de parte ou partes do mesmo, incluindo, ou néo,
benfeitorias, outros bens e ou facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade de exploracéo
agricola, pecuéria, agroindustrial, extrativa, vegetal ou mista; e ou lhe entrega animais para cria, recria,
invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem animal, mediante partilha de riscos de
caso fortuito e da forgca maior do empreendimento rural, e dos frutos, produtos, ou lucros havidos nas
proporcdes gue estipularem, observados os limites percentuais dalei (art. 96, VI, do Estatuto da Terra)".

As guotas sdo trazidas pelalei, variando de 10 a 75%, de acordo com os bens que séo postos a disposi¢ao
e correspondente as facilidades of erecidas. Segundo o inciso VI artigo 96, a quota sera de 10% quando for
cedida somente terra nua, 20% quando for preparada e acompanhada de moradia, 30% quando acrescida
do conjunto bésico de benfeitorias Uteis a producdo, consideradas em cada caso especifico, 50% quando
ainda houver fornecimento de maguinas, implementos agricolas, sementes, animais de tracdo e mais de
metade dos animais em cria na parceria pecuéria, 75% no caso de pecuaria ultra extensiva com mais de
um guarto de animais de cria, meacdo de leite e porcentagem de 5% ou mais nha venda de animal. Pode
também ser valor diferente desses em casos que neles ndo se encaixam, desde que a cota auferida pelo
proprietario ndo ultrapasse um décimo do valor dos bens disponibilizados.

Assim, podemos dizer que sociedade € a entidade resultante de um acordo de duas ou mais pessoas, que
se comprometem areunir capitais e trabalho para a realizacdo de operagdes com fim lucrativo.

Jano artigo 3° deixa bem esclarecido a diferenca:

"Enquanto na parceria ha reparticdo dos frutos, produtos, lucros e riscos decorrentes de caso fortuito e
forcamaior, no arrendamento ha unicamente uma retribui¢céo pela concesséo do uso e gozo do bem, como
um aluguel. A contraprestacdo do arrendatario e as obrigagdes do cedente independem do que venha ali
ser produzido ou perdido, mas se vincula unicamente ao pagamento de uma certa monta pela beneficie
que é concedida. E vantsjoso para o arrendatério, que apenas paga a retribuicio e pode usar produzir
livremente na propriedade, e para o proprietario, que recebe quantia fixa, independente da producéo e ndo
assume nenhum risco. Em vista disto, estabelece o artigo 50 do Regulamento que a qualquer tempo as
partes podem dispor pela transformagao da parceria em arrendamento” ¥

O contrato de parceriarura € normamente informal, havendo amplaliberalidade convencional. As partes
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podem convir quase tudo e fazer contrato oralmente, mas ndo se pode ultrapassar os limites impostos pela
lel, aqui jA mencionados, assim como devem estar de acordo com as clausulas inarredavels,
imprescindivels em todos os contratos agrarios, género ao qual pertence a parceriarural.

3.3. ARRENDAMENTO RURAL PORTUGAL

Por conseguinte, o conceito sobre o arrendamento rural em Portugal € a locagdo total ou parcia de
prédios rusticos, para fins agricolas, florestais, ou outras atividades de producdo de bens ou servigos
associados a agricultura, a pecudria ou a floresta. Diante disso, a floresta ou a pecuaria tem
obrigatoriamente de ser objeto de um contrato por escrito com a identificacdo completa das partes
contratantes. Cabe dizer que essa defini¢do € muito semelhante a do Brasil. Entretanto, Portugal ndo tem
um estatuto especifico como o Brasil que possui 0 Estatuto da terra para dar suporte as suas leis, ate
porgue ndo ha tanta disposi¢éo de terras para arrendamento. Diante do exposto, o arrendamento rural em
Portugal assume as seguintes modalidades: Arrendamento Agricola, Arrendamento Floresta e
Arrendamento Campanha.

Por conseguinte, nos termos do Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de Outubro, estabelece o novo regime
de arrendamento rural, dando esclarecimento quanto ao periodo de cada modalidade.

Rousseau afirma: a liberdade do homem esta cada vez mais ameacada porque a desigualdade socia é
crescente. E procurar remediar esta situagdo serd o objeto do Contrato Social, no qual o autor ndo se
propde a estudar o desenvolvimento histérico da escraviddo e sim os fundamentos da desigualdade.
Segundo Rousseau, como visto acima, 0s homens exercem naturalmente seus instintos, ndo sendo nem
bom nem mau, mas um ser amoral. Isto significa que na natureza os homens ndo se agridem mutuamente
sem uma motivacdo, mas apenas por legitima defesa. Além do mais, a desigual dade surge quando alguém
cerca um lote de terra e diz “isto € meu”. Em raz&o disso, outros homens sdo levados a fazer a mesma
coisa e se relinem ou associam-se para poder usufruir daquilo que a terra pode |hes oferecer. Mas com
isso também se cria um modo de sobrevivéncia organizada que exclui grande parte dos homens dos
beneficios da natureza. Agora, desprovido do seu alimento e de sualiberdade, por causa da instituicéo da
propriedade privada, 0 homem torna-se subordinado dagqueles que a detém. A propriedade faz perder a
liberdade natural >

Nesse proposito, ficou estabelecido que arrendamento agricola € renovavel automaticamente por
sucessivos periodos de, pelo menos, sete anos, enquanto o0 contrato ndo segja denunciado. Ja o
arrendamento florestal como contribui para 0 aumento, manutencao e valorizagdo das fileiras florestais.
Entende-se que este arrendamento ndo podera ser celebrado por prazo inferior a sete anos nem superior a
setenta. Cabe dizer que, o arrendamento rural permite 0 aumento significativo da dimensdo fisica e
econdmica das exploracOes agricolas e da sua capacidade de criagdo de riqueza, constituindo um
instrumento crucial para combater o abandono daterra. [*¢

3.4. CAMPANHAS OU CULTURAS SAZONAIS

Enguanto que, no Brasil fala-se em parceria, Portuga fala-se em campanhas ou culturas sazonais s&o as
culturas praticadas em condices especiais e de acordo com um calendario cultural, assim sendo,
considera-se ano agricola o periodo que se inicia em 1 de Novembro, terminando em 31 de Outubro do
ano seguinte, quando ndo seja convencionada outra data pelas partes circunscrito a uma época do ano,
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normamente na base de uma campanha por cada folha cultural, que significa que sdo contratos
temporarios por safra. Essa modalidade permite conciliares os direitos e interesses dos proprietarios das
terras com os dos cultivadores e rendeiros.

Assim, neste capitulo conceituamos sobre arrendamento rural e parceria rural usada no Brasil, enquanto
gue, em Portugal falamos também das modalidades utilizadas no arrendamento rural e campanhas uma
maneira de trabalho sazonal. Passaremos atratar do contrato quanto a sua natureza e as leis que o rege.*”

4. SOBRE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL EM PORTUGAL

Contratos constituem relagdes juridicas de natureza privada nas quais, porém verifica-se uma forte gama
de interesses publicos. o contrato tendo por objeto a exploracdo da terra e a producdo agropecuéria,
coloca-se em intima relagdo com as politicas governamentais, as quais encontram um importante
mecanismo de atuacdo nadisciplinadetais contratos. Aslegislacdes que consideram os contratos agrarios
como simples modalidade ou manifestacdo do contrato de locacdo prescindem de sua finalidade
econdmica e esguecem-se da vinculagdo entre capital e trabalho que permite o desenvolvimento e o
aumento das exploragoes rurais.

Sanz José Juan Jarque, em seu livro Derecho Agrariol’®, também enfatiza o objetivo dos contratos
agrarios enquanto instrumentos da empresa agréria e condiciona também a uma funcionalidade da
propriedade. Assim, segundo ele,

"Contratos agrarios son aquellos que tiene como causa y finalidad Ultima La funcionalidad de La
propiedad de La tierra y de La empresa agraria. Em ninguna otra cosa se diferencia La teoria
contractual emyeral sino em el objetivo final a que si sirven, esto es, em su propio capital”.

Vale lembrar que, em Portugal, a ndo reducéo a escrito, gera a sua nulidade, sendo obrigatorio, no prazo
de 30 dias, 0 senhorio entregar o original do contrato nos servicos de Financas da sua residéncia ou sede
socia, que comunicam a entrega a respetiva diregdo regional de agricultura, no caso de arrendamento
agricola ou de campanha e a direcéo regional de florestas, quando se trate de arrendamento florestal,
sendo que o contrato de arrendamento rural esta isento do pagamento do Imposto do Selo e de qualquer
outro imposto ou taxa. Que se pese. a falta de entrega do origina do contrato da lugar a aplicacéo da
coima previstano n.° 1 do art.° 117.° do Regime Gera das Infragbes Tributérias, aprovado pela Lei n.°
15/2001, de 5 de junho, com aredacdo da Lel n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro, no montante de 150 a
3750 euros.

4.1. FORMA

O novo regime mantem a exigéncia de celebracdo do contrato de arrendamento rural por escrito, sobe
penade nulidade, Visaainda, 0 uso e gozo temporéario da arearural. Pode objetivar o imével rural total ou
parciamente e abranger benfeitorias e outros bens ja existentes no imoével rural, é obrigat6rio conter o
preco darenda a ser paga expressa em dinheiro nos limites dalei. Embora previsto em dinheiro, pode ser
pago em frutos, traduzindo-se em valor correspondente. Dessa forma, dispor sobre o0s principios de ordem
publica, tendo a obrigatoriedade de pagar a renda conforme combinado.

Poderd ser arrendamento ter as modalidades: agricola, arrendamento florestal e arrendamento de
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campanha.

E obrigatério a descricio do que seréa explorado no contrato por escrito se for: As éguas, vegetagso. as
construcdes destinadas aos fins proprios de exploracdo dos prédios locados, habitacdo do arrendatério e
outros bens, como maguinas e equipamentos (devendo ser anexado um invent&rio com o estado de
conservacao e de funcionamento no contrato).

4.2. PRAZO

Agricolas Sete anos, sendo renovaveis por igual periodo se as partes o acordarem.
Florestais tém um prazo minimo de 7 anos e um maximo de 70.

4.3. CAMPANHA OU CULTURA SAZONAL

Os arrendamentos de campanha tém um prazo maximo de 6 anos, e presumem-se de 1 ano caso ndo tenha
sido estabelecido um prazo no contrato.

A renda € paga anualmente, até ao ultimo dia do ano.
4.4. CESSACAO

A cessacao do contrato de arrendamento pode ter como causa: O acordo entre as partes, a resolucéo, a
caducidade, a oposi¢do a nova denuncia qualquer outraforma previstanalei.

O arrendamento n&o caduca por morte do arrendatério, no caso de pessoas singulares, nem por extin¢éo
das pessoas coletivas.

4.5. PRAZO DA DENUNCIA

A denudncia no arrendamento rural deve ser feita pelo senhorio ou arrendatério com uma antecedéncia
minimade um ano relativamente ao final do prazo do contrato ou da suarenovagéo. Por parte do senhorio
nos contratos de arrendamento agricola por senhorio emigrante, este pode denunciar o contrato, com a
antecedéncia de um ano, a partir do terceiro ano do contrato de arrendamento ou da sua renovagdo, sem
possibilidade de oposicdo por parte do arrendatério. O arrendatério pode denunciar o contrato, sem
possi bilidade de oposi¢&o por parte do senhorio, nos casos de abandono da atividade agricola ou florestal,
ou quando o prédio ou prédios objeto do arrendamento, por motivos alheios a sua vontade, ndo permitam
0 desenvolvimento das atividades agricolas ou florestais de forma economicamente equilibrada e
sustentavel. Oposicdo o senhorio e o arrendatério podem opor-se a efetivacdo da dendncia do contrato
pela outra parte desde que, em agdo intentada no prazo de 60 dias apds a comunicagdo, provem a
inexisténcia de fundamento para a dentincia.!*®

Quanto ao contrato de arrendamento rural em Portugal, pode-se perceber que ndo tem contrato de parceria
rural. Mas, cabe dizer que tem a modalidade campanha que é a contratacéo por temporada de colheita.
Passado o entendimento quanto a confeccdo de um contrato de arrendamento rural em Portugal
passaremos ent&o, ao contrato rural brasileiro.
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5. CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL BRASILEIRO

Para Silvio Rodrigues, os contratos em gerais, devem ser analisado da seguinte forma, para se chegar a
esta classificagao:

"Se encararmos 0s contratos tendo em consideracdo a sua natureza, podemos classifica-los em: a)
unilaterais e bilaterais; b) onerosos e gratuitos; c) comutativos e aleatérios; d) causais e abstratos. Se
tivermos em vista a maneira como se aperfeicoam, podemos distinguir os contratos em consensuais e
reais, e solenes e ndo solenes. Considerando uns em relagdo aos outros, 0s contratos se classificam em
principais e acessorios. Tendo em vista o tempo em que devem ser executados, separam-se em contratos
de execucdo instantanea e contratos de execucdo diferida no futuro. Quanto ao seu objeto, pode-se ainda

distinguir o contrato definitivo do contrato preliminar".[*”

A respeito do Decreto n° 59.566, de 14 de Novembro de 1966, sobre arrendamento rural em seus artigos
92 a96 daLei n.°4.504/64 — vem trazer aluz o chamado Estatuto da Terra. O arrendamento constitui-se
na cessdo onerosa do uso e gozo de imoével rura e ndo de urbano, como € na locacdo urbana,
integralmente ou ndo, com afinalidade de exploragdo agricola, pecuaria, agroindlstria, extrativa ou mista,
mediante retribuic¢éo ou aluguel, sendo observados os limites percentuais da Lei n° 4.504.

Neste capitulo iremos trata do contrato de arrendamento rural no Brasil e suas formas e modalidades. De
acordo com os preceitos seguidos ate agoraval se der 0 seguinte procedi mento:

5.1. DA FORMA
Escrito ou expresso, quando documentado por instrumento assinado pelas partes naformadalei;

Técito, quando ndo escrito e decorre de consentimentos provados de acordo com 0 comportamento das
partes, levando-nos a presumir a existéncia do mesmo;

Verbal, quando as partes fazem 0 gjuste, mas ndo o reduz a termo, podendo ser provado por todos os
meios de provas em direito admitidos.

Arrendamento agricola: este arrendamento é para o cultivo de espécies vegetais;

Arrendamento pecuério: este arrendamento € para a criacdo, recriacdo, internacdo ou terminacdo de gado
(bovino, equino, ovino e bubalino);

Arrendamento agroindustrial: este arrendamento é para o beneficiamento de produtos agricolas, pecuérios
ou vegetais, no qual as instalagbes industriais sGo de propriedade do arrendador ou delas sgja este
legitimo possuidor;

Arrendamento de extracdo: este arrendamento é para que o arrendatario explora a extracéo de espécimes
florestais nativas (madeiras, pal mitos);

Animais (pesca) ou agricola (madeiras cultivadas como o eucalipto), que sdo de propriedade do
arrendador;
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Arrendamento misto: quando o contrato de arrendamento abranger mais de uma das modalidades de
exploracéo (agricola e pecuario) ou o plantio de arroz e as instalaces de seu beneficiamento industrial .

A vigéncia de entrega ao arrendatério do imovel rural objeto do contrato, deve ser na data estabel ecida ou
segundo 0s usos e costumes da regi&o;

Garantir ao arrendatario o uso e gozo do imével arrendado, durante todo o prazo do contrato;

O arrendatario deve fazer no imével, durante avigéncia do contrato, as obras e reparos necessarios; Pagar
astaxas, impostos, foros e toda e qual quer contribui¢do que incida ou venhaaincidir sobre o imovel rural
arrendado, se de outro modo n&o foi convencionado.

Diante disso, 0 ndo cumprimento dessas obrigagdes induz a rescisdo do contrato com o pedido de despejo
rural processado pelo rito sumario previsto no art. 275, do CPC e seguintes.

5.2. PRAZO

De trés anos para culturas temporarias ou pecuaria de pequeno porte, cinco anos para lavouras
permanentes ou pecuaria de grande porte e sete anos no caso de exploracdo florestal.

5.3. EXTINGAO DO CONTRATO

Cabe saber que a extin¢éo se da pelo término do prazo estipulado e também, por exercicio da retomada
guando a aquisicdo da gleba pelo arrendatério e anda, quando houver distrato ou rescisdo do contrato. Por
conseguinte, pela resolucdo ou extingdo do direito do arrendador e por motivo de forgca maior que
impossibilite a execucdo do contrato, quando tiver sentenca judicia irrecorrivel e perda do imével rural,
desapropriacdo parcia ou total do imoével rural e por qualquer outra causa previstaem lei.

5.4. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Deve ser de ciéncia das partes quanto a notificacao extrajudicial realizada através do Cartério de Registro
de Titulos e Documentos, que € apresentada para o Oficial e este registra em livro proprio, e depois
fornece uma via ao interessado devidamente certificada e registrada de que realmente 0 mesmo foi
intimado.

Notificag8o através de carta encaminhada pelo registro postal com aviso de recebimento. A mesma pode
também ser realizada através de uma comunicacdo direta com aviso de recebimento por parte do
notificado ou por edital quando o notificado ndo tem enderego certo ou estgja em lugar incerto e ndo
sabido. E feita por publicaciio em jornal de maior circulaggo.

Por conseguinte, o arrendatério que sabedor do negocio que esta se realizando com estranhos, pode por
iniciativa propria notificar o proprietério ou arrendador para manifestar o seu interesse e preferéncia
mediante protesto.

Cabe ainda dizer, que a notificacéo para exercer o direito de preferencia ndo se da somente quando o
proprietério vai alienar o imovel, mas ocorre também quando o contrato esta aproximando do vencimento
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e aparece um estranho interessado no arrendamento da mesma area , fazendo proposta mais vantajosa do
gue aquela do atual arrendatario. Assim, o proprietério € obrigado a notificar o arrendatario nos ultimos
seis meses antes do vencimento do contrato, para que ele possa exercer o direito de preferéncia em
igualdade com o terceiro, ou sga, em arrendar tanto por tanto. Caso deixe de fazer a respectiva
notificagdo, o contrato fica automati camente renovado por igual prazo e sd ndo ocorrerd se o arrendatério
nos 30 dias apos 0 vencimento notificar o proprietario de sua desisténcia. E certo dizer, que existe varios
arrendatarios no mesmo imovel rural, todos tém igual direito de exercer a preferéncia, ou seja, cabe a
qualquer deles, conforme esta expresso no artigo 46, 8 2° do Estatuto da Terra. Se todos desgjarem
exercer a preferéncia, cada um podera exercer na &rea que ocupa.

Diante da proposta de preferéncia d& 30 (trinta) dias para que o arrendatario manifeste o seu interesse, se
nao o fizer, ficadecaido do direito, portanto, € uma questdo de decadéncia.

5.5. PRORROGACAO E RENOVACAO AUTOMATICA

Nos termos do artigo 95, inciso IV, do Estatuto da Terra combinado com o artigo 22 do Decreto n°
59.566/66, esta estabelecido de modo lapidar, que os seis meses antes do vencimento do contrato de
arrendamento, se o proprietario quiser arrendar aterceiro ou fazer a retomada para exploragéo propria ou
de seus descendentes, devera notificar o arrendatario. No primeiro caso, para exercer a preferéncia, e no
segundo caso, para desocupar a gleba.

CONCLUSAO

O presente trabal ho apresentou sobre O ARRENDAMENTO RURAL, como formalegal de ocupacéo, ea
exploracéo de terras agricolas.

Empreendeu-se em analise de clausulas contratuais e seus respectivos conceitos, retrospectiva histérica
dos ingtitutos e legislagdo correlata. A pesquisa documental analisa os dispositivos legais, preceitos
doutrinérios do Direito e legislaces infraconstitucionais que estdo a garantir a efetividade, eficiéncia e
exceléncia da efetividade judicial em um contrato de arrendamento e parceriarural.

Comparacdo pertinente é a respeito da equivaléncia entre Brasil e Portugal que tem o mesmo contexto
analitico sobre o arrendamento rural gue no contetido do contrato diz que transferéncia do uso e gozo de
imovel rural, por tempo indeterminado ou determinado, bem como a exigéncia de pagamento de aluguel
ou retribuicao, independentemente do resultado.

Assim concluimos este trabalho com a certeza de que o contrato € uma ferramenta necessaria que sustenta
aeficécia e legalidade para o acordo entre as partes.
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